Na podlagi doloCil Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st. 69/03) in na podlagi 15. Clena
Statuta Obcine Sentjur pri Celju (Uradni list RS, §t. 40/99 in 1/02) je Obcinski svet Obcine
Sentjur na 26. redni seji, dne 18. maja 2006, sprejel

PRAVILNIK 3
o dodeljevanju trznih stanovanj Ob¢ine Sentjur v najem

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

S tem pravilnikom se dolo¢ajo:

- stanovanja, ki imajo status trznih stanovan;j;

- upravi€enci do najema trznih stanovanj;

- pogoji za dodeljevanje trznih stanovanj v najem in
- postopek oddaje trznih stanovanj v najem.

2. ¢len

Trzna stanovanja po tem pravilniku so stanovanja v lasti Obgine Sentjur, ki so tako
kategorizirana, ali jih Zupan s sklepom opredeli kot trzna stanovanja.

3. ¢len

Upravi¢enci do najema trznih stanovanj so fizicne osebe, ki so plagilno sposobni za
poravnavo trzne najemnine in ostalih obveznosti za uporabo stanovanja ter izpolnjuje vse
pogoje za dodelitev trznega stanovanja v najem.

Il. POGOJI ZA DODELITEV TRZNIH STANOVANJ V NAJEM
4. clen

Splodni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi€eni do dodelitve trznega

stanovanja v najem so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije;

- da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje, ni najemnik
oziroma lastnik primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe;

- da je prosilec placilno sposoben za poravnavo trzne najemnine in ostalih obveznosti iz
najemnega razmerja;

- da ima udeleZzenec in osebe, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje, poravnane
vse obveznosti do Obé&ine Sentjur.

Zupan lahko z razpisom dolo&i tudi dodatne pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so
upraviCeni do dodelitve trznega stanovanja v najem.

5. ¢len

Zupan lahko v posameznem razpisu za dodelitev trznih stanovanj v najem dologi prednostne
kategorije prosilcev, kot na primer mladi, mlade druzine in druge. Tako doloCena ciljna
skupina ima, ob upoStevanju razpisnih pogojev in meril, prednost pri dodelitvi trZnega
stanovanja v najem, v kolikor je udelezencev javnega razpisa veé, kot je razpolozljivih
stanovan,;.



lll. POSTOPEK DODELITVE TRZNIH STANOVANJ V NAJEM
6. clen
Oddaja stanovanj po tem pravilniku se opravi na podlagi javnega razpisa z javno ponudbo.
Zupan za izvedbo javnega razpisa imenuje komisijo.
7. ¢€len

Javna ponudba je na nedoloCen oziroma na doloéljiv krog oseb naslovljeno javno vabilo k
dajanju ponudb za najem, pod vnaprej doloCenimi pogoji in se objavi v sredstvih javnega
obves¢anja.

Postopek oddaje v najem na podlagi javne ponudbe se lahko priéne po poteku 15 dni od
objave javnega vabila k dajanju ponudb za najem. Ponudbe ponudniki oddajo na obrazcih
razpisne dokumentacije, ki vsebuje vse potrebne podatke in informacije o na€inu in pogojih
oddaje trznega stanovanja v najem.

V objavi javne ponudbe mora biti navedeno:

- lokacija, velikost stanovanja in viSina izklicne mese¢ne najemnine veljavne v Casu
objave;

- Cas za katerega se trzno stanovanje odda v najem;

- varscina, v visini treh izklicnih mese¢nih najemnin in doloCilo, da mora le-ta biti
poravnana najkasneje do zaklju€ka zbiranja ponudb;

- splodne in dodatne pogoje, ki jih morajo ponudniki izpolnjevati;

- navedbo prilog in dokazil, ki jih mora ponudnik priloZiti ponudbi;

- rok vezanosti na ponudbo in rok, v katerem se ponudba lahko sprejme;

- naCin obvesCanja o oddaji trznega stanovanja oziroma izbiri ponudnika, nacin in rok
sklepanja pogodbe ter druga napotila in pojasnila, ki so dolo€ena z razpisno
dokumentacijo.

8. clen

Ponudbe z zahtevanimi listinami in dokazili se poSljejo po posti ali oddajo v vloziS€u na
naslov, ki je naveden v objavi javne ponudbe v posebej zaprti kuverti. Odpiranje ponudb je
javno.

Za vodenje razpisnega postopka se uporabljajo dolocila zakona, ki ureja sploSni upravni
postopek.

Ponudbe, ki prispejo po roku (nepravoCasne ponudbe) ali pravoCasne, vendar nepopolne
ponudbe, pristojna strokovna sluzba na predlog komisije zavrze.

9. ¢len

Na podlagi proucitve utemeljenosti pravo€asnih in popolnih vlog, pristojna strokovna sluzba
na predlog komisije izbere najugodnejSega ponudnika.

Pri izbiri najugodnej$ega ponudnika se upostevajo nasledniji kriteriji:

- izpolnjevanje vseh razpisanih pogojev;

- ponujena viSina najemnine za stanovanje, ki ne sme biti nizja od izklicne;
- drugi kriteriji, dolo€eni z razpisom.



Odlocitev o oddaji trznega stanovanja v najem sprejme pristojna strokovna sluzba, ki izda
sklep o izbiri najugodnejSega ponudnika oziroma dodelitvi trznega stanovanja v najem in o
tem obvesti vse ponudnike.

Zoper odlocitev pristojnega organa je dopustna pritozba na Zupana. Odlocitev o pritozbi je
dokonéna.

10. élen
Na podlagi dokonCnega sklepa o dodelitvi trznega stanovanja v najem sklene Zupan z
izbranim ponudnikom najemno pogodbo. Ce izbrani ponudnik ne podpiSe pogodbe iz
razlogov, ki so na njegovi strani, Obc¢ina Sentjur zadrzi vpla¢ano varscino.
Z najemno pogodbo se uredijo medsebojna razmerja, pri tem pa se upostevajo dolocila tega
pravilnika ter dolo¢be stanovanjskega zakona. Najemna pogodba za uporabo trZznega
stanovanja se lahko sklene za nedolocCen ali doloCen ¢as.

11. ¢élen

TrZznega stanovanja najemnik nima pravice oddajati v podnajem.

IV. OBLIKOVANJE NAJEMNINE
12. ¢len

Najemnina za trzno stanovanje se dolo€i z najemno pogodbo. ViSina najemnine se ugotavlja
na podlagi veljavne metodologije za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih in znasa
50% nad neprofithno najemnino za dolo¢eno stanovanje. Tako izraCunana najemnina
predstavlja v razpisu izklicho mese€no najemnino.

V. ZAMENJAVE TRZNIH STANOVANJ
13. ¢len

Obgina Sentjur omogo&a zamenjave stanovanj brez javnega razpisa v okviru razpoloZljivega
Stevila stanovanj in pri tem upoSteva zlasti spremenjene potrebe najemnikov trznih stanovanj
po primerni stanovanjski povrsini, druge njihove interese in lastne interese ter potrebe
obcine. Vloge za zamenjavo zbira pristojna strokovna sluzba. Vloge morajo biti obrazloZene
s predloZzenimi dokazili, vkljuéno s potrdilom, da so poravnane vse obveznosti iz
dosedanjega najemnega razmerja.

O zamenjavi odlo¢a Zupan.

VI. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA
14. ¢len

Najemna pogodba lahko preneha sporazumno, z odpovedjo, s potekom €asa za katerega je
bila pogodba sklenjena ali z odstopom od pogodbe.
Najemna pogodba sklenjena za nedoloCen Cas, preneha z odpovedjo in sicer s potekom
odpovednega roka, ki ga dolo¢a najemna pogodba.



15. ¢élen
Najemodajalec in najemnik imata pravico odpovedati najemno pogodbo v skladu z dolo¢bami
zakona in najemne pogodbe.
VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
16. ¢len

Za razmerja, ki niso posebej urejena s tem pravilnikom, se neposredno uporabljajo dolocila
stanovanjskega zakona in podzakonskih predpisov.

Prav tako se v primerih, ki jih ta pravilnik ne ureja, smiselno uporabljajo dolocbe veljavnih
predpisov, ki urejajo razpolaganje in upravljanje stvarnega ob&inskega premozenja.

17. €len
Ta pravilnik za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.
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